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1. CONTEXTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

= Existenta unei documentati de urbanism ce necesita o
actualizare a reglementarilor urbanistice in corelare cu tendintele

de dezvoltare ale Zonelor Construite Protejate identificate de la

momentul aprobarii documentatiei in vigoare (2017)
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2. PLANUL URBANISTIC ZONAL iN VIGOARE

PUNCTE TARI

= Cartarea elementelor de patrimoniu inscrise in L.M.l. (situri arheologice,
monumente de arhitectura, monumente de for public, monumente memoriale si
funerare)

= |dentificarea cladirilor cu valoare artistica, arhitecturala si urbanistica — cladiri cu
valoare culturala complexa

= Delimitarea si reglementarea Zonele Construite Protejate

= [mpartirea teritoriilor reglementate in Zone lIstorice de Referinta (Z.I.R.) si
Subzone Istorice de Referinta (S.|.R.)

= Stabilirea reglementarilor specifice bazate pe elementele enumerate mai sus




2. PLANUL URBANISTIC ZONAL iN VIGOARE

PUNCTE SLABE

= Reglementari restrictive, ce limiteaza posibilitatie de edificare de noi
constructii pe parcele

= Favorizarea locuirii in detrimentul activitatilor economice specifice Zonelor
Centrale — sunt permise alte functiuni decét locuirea in limita a maxim 25%
din suprafata construita desfasurata

CONSECINTE PRINCIPALE

= Nu permite punerea in valoare a caracterului de Zona Centrala -
imposibilitatea de a dezvolta noi activitati economice

= Restrictile conduc la scaderea drastica a atractivitatii zonei din punct de
vedere economic Si la degradarea imaginii urbane si a patrimoniului
construit
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3. SCOPUL ACTUALIZARII PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Aducerea unei plus valori din punct de vedere economic $i social

Actualizarea reglementarilor urbanistice in corelare cu tendintele de
dezvoltare economice si sociale

Reglementarea din punctul de vedere urbanistic a Zonelor Construite
Protejate in baza unei viziuni de dezvoltare care sa puna accentul pe
valorizarea acestora si nu doar pe simpla conservare a acestora

Actualizarea documentatiei in baza legislatiei aplicabile, in vigoare




3. SCOPUL ACTUALIZARII PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Identificarea, protejarea si punerea in valoare a elementelor de patrimoniu

Gasirea de solutii care sa evite "muzeificarea” nejustificata a Zonei
Centrale

Includerea in Zona Construita Protejata a noilor imobile inscrise in L.M.I.

Regenerarea si restructurarea Zonei Centrale in vederea prioritizarii
circulatiei pietonale
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~ N. BALCESCU -

MIHAI BRAVU

' 4.PLANUL URBANISTIC ZONAL SUPUS CONSULTARII
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Reglementeaza 19 Zone Construite Protejate:
1. ZCP Domneasca — Nicolae Balcescu — Mihai

Bravu

ZCP Sf. Spiridon
ZCP Egalitatii
ZCP Farmacie
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. ZCP Dornei




4. PLANUL URBANISTIC ZONAL SUPUS CONSULTARII
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7. ZCP Portul Comercial (Palatul Navigatiei)
8. ZCP Pescariile Statului

9. ZCP Silozuri — Portul Docurilor

10. ZCP Rizer

11. ZCP Cavoul Dr. Aristide Serfioti
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4. PLANUL URBANISTIC ZONAL SUPUS CONSULTARII

CAMINUL DE
BATRANI

13. ZCP Spitalul TBC

16. ZCP Basorelief "Concertul”
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4. PLANUL URBANISTIC ZONAL SUPUS CONSULTARII
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17. ZCP Barbosi

18. ZCP Cartierul Dunarea

19. ZCP Cavoul Roman
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4. PLANUL URBANISTIC ZONAL SUPUS CONSULTARII

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent au
urmarit cu precadere urmatoarele aspecte:

= Stabilirea restrictiilor si permisivitatilor de interventie in baza gradului
de protectie stabilit pentru fiecare imobil, atat la nivel general cat si la
nivel de parcelar, fond construit, sit arheologic, monument de for public Si
spatii plantate

= Regimul de inaltime permis, la nivel de front stradal si la nivel de
parcela

= Modul de relationare al noilor cladiri in raport cu cladirile cu valoare
culturala complexa in vederea pastrarii coerentei fronturilor stradale

= Modul de relationare al noilor cladiri in raport cu cladirile cu valoare
culturala complexa in ceea ce priveste alinierile existente




4. PLANUL URBANISTIC ZONAL SUPUS CONSULTARII

Planul Urbanistic Zonal, prin regulamentul local de urbanism aferent, a
urmarit cu precadere urmatoarele aspecte:

= Reglementarea regimului de inaltime in planul secund cu scopul de a
oferi flexibilitate si de a creste atractivitatea zonei pentru noi investitori

= Reglementarea functiunilor si a modului de relationare dintre acestea

= Modul de integrare al cladirilor anexa si a garajelor in cadrul frontului
stradal

= Modul de realizare si aspectul imprejmuirilor, inclusiv protejarea
imprejmuirilor valoroase si perpetuarea caracteristicilor acestora

= Modul de protejare si punere in valoare a spatiilor verzi publice
precum si a celor existente pe proprietati private, vizibile din spatiul
public, identificate ca avand valoare ambientala




4. PLANUL URBANISTIC ZONAL SUPUS CONSULTARII

1. Actualizarea ridicarii topografice

2. Intocmirea studiilor de fundamentare
Studii de fundamentare cu caracter analitic

= Studiu istoric

= Studiu privind amenajarea spatiilor verzi

=  Studiu privind tipurile de proprietate si circulatia terenurilor
= Studiu geotehnic si hidrogeotehnic

= Studiu privind infrastructura si echiparea edilitara
= Studiu preliminar de protectia mediului

Studii de fundamentare cu caracter consultativ

= Analiza cerintelor si optiunilor populatiei

Studii de fundamentare cu caracter prospectiv

= Studiu privind evolutia socio-demografica

= Studiu privind activitatile economice

= Studiu privind evolutia pietei imobiliare
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1. Cartarea elementelor de patrimoniu inscrise
in Lista Monumentelor Istorice

VALORI DE PATRIMONIU CULTURAL DE INTERES

NATIONAL (V.CP.IN,) of, LEGI 52000
POZITILE IMOBILELOR CU VALOARE DE PATRIMONIU

CULTURAL DE INTERES NATIONAL cf, LEGI 52000
POZITILE MONUMENTELOR DE ARHITECTURA

INSCRISE IN LM, 2015
IMOEILE INSCRISE IN LISTA MONUMENTELOR

ISTORICE (LM.L) 2015 - GRUPA VALORICA "A"
IMOBILE INSCRISE IN LISTA MONUMENTELOR.

ISTORICE (LML) 2015 - GRUPA VALORICA "B"
CLADIRI/ CORPURI DE CLADIRE CU VALOARE

EXCEPTIONALA | FOARTE MARE AMPLASATE IN
INCINTA IMOBILELOR INSCRISE IN LISTA
MONUMENTELOR. ISTORICE (LM.L).

ANSAMELUL URBAN "STR. NICOLAE BALCESCU"

POZITIE L.MLIL 2015: 98
ANSAMELUL URBAN "STR. DOMNEASCA"

POZITIE LMLIL 2015 108
ANSAMELUL URBAN "STR. ERCILOR"

POZITIE LMLL 2015 139
ANSAMELUL URBAN "STR. MIHAI BRAVU”

POZITIE LMLIL 2015 157

ANSAMBLUL URBAN "STR. COL. NICOLAE HOLBAN™

cf. ADRESA NR. 67053/09.04.2020 D.J.C. GALATI

IMOBILE PROPUSE PENTRU STUDIERE iN VEDEREA

INSCRIERII IN L M.I.cf. ADRESA 67053 / 09.04 2020
D.J.C. GALATI

IMOBILE PROPUSE PENTRU INSCRIERE N L ML

¢f P.UZ PENTRU ZONE CONSTRUITE PROTEJATE
(2015)

MONUMENTE DE FOR PUBLIC INSCRISE
NLISTAMONUMENTELOR ISTORICE (LML) 2015

\ \\\\\ 4. PLANUL URBANISTIC ZONAL SUPUS CONSULTARII

Monumente de arheologie (l):
4 elemente de grupa valorica A
9 elemente de grupa valorica B
Monumente de arhitectura (ll)
6 elemente de grupa valorica A

74 elemente de grupa valorica B, din care
4 ansambluri urbane

Monumente de for public (lll)

16 elemente de grupa valorica B
Monumente memoriale si funerare (IV)
2 elemente de grupa valorica B
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2. Cartarea elementelor de patrimoniu propuse pentru
inscriere in Lista Monumentelor Istorice

= Ansamblul urban “str. Nicolae Holban”
propus spre clasare conform DJC Galati

= 15 imobile propuse pentru studiere in
vederea clasarii conform DJC Galati

= 4 imobile propuse pentru inscriere in
WD LM.I. conform PU.Z. pentru Zone
- — Construite Protejate (2015)

POZITILE IMOBILELOR CU VALOARE DE PATRIMONIU
INSCRISE INLM.L, 2015

IMOEILE INSCRISE IN LISTA MONUMENTELOR
ISTORICE (LM.L) 2015 - GRUPA VALORICA "A"

2.
DOMNEASCA
N. BALCESCU

IMOBILE INSCRISE IN LISTA MONUMENTELOR.
ISTORICE (LML) 2015 - GRUPA VALORICA "B"

CLADIRI/ CORPURI DE CLADIRE CU VALOARE
EXCEPTIONALA | FOARTE MARE AMPLASATE IN
INCINTA IMOBILELOR INSCRISE IN LISTA
MONUMENTELOR. ISTORICE (LM.L).
ANSAMELUL URBAN "STR. NICOLAE BALCESCU"
POZITIE L.MLIL 2015: 98

ANSAMELUL URBAN "STR. DOMNEASCA"
POZITIE LMLIL 2015 108

ANSAMELUL URBAN "STR. ERCILOR"
POZITIE LMLL 2015 139

ANSAMELUL URBAN "STR. MIHAI BRAVU”
POZITIE LMLIL 2015 157

ANSAMBLUL URBAN "STR. COL. NICOLAE HOLBAN™
cf. ADRESA NR. 67053/09.04.2020 D.J.C. GALATI

IMOBILE PROPUSE PENTRU STUDIERE [N VEDEREA
INSCRIERII IN L M.L.cl. ADRESA 67053 / 09.04 2020
D.J.C. GALATI

IMOBILE FROPUSE PENTRU INSCRIERE IN LML

¢f P.UZ. PENTRU ZONE CONSTRUITE FROTEJATE
(2015)

MONUMENTE DE FOR PUBLIC INSCRISE
NLISTAMONUMENTELOR ISTORICE (LML) 2015 5
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3. Cartarea Valorilor de Patrimoniu Cultural de
Interes National (V.P.C.L.N.)

= Municipiul Galati este inclus in categoria UAT cu
o concentrare foarte mare a patrimoniului
construit cu valoare culturala de interes
national (Monumente Istorice de Valoare
Nationala Exceptionala)

= 4 monumente istorice ca Valori de Patrimoniu
Cultural de Interes National (V.P.C.I.N.), avand
valoare exceptionala, impartite in 2 categorii:

- % 3 monumente de arhitectura - Palatul
Administrativ, Palatul Justitiei, Biserica Precista

% 1 sit arheologic - Castrul si asezarea civila de la
Tirighina — Barbosi
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9 \ D 4. Delimitarea zonelor de protectie aferente
=1 b monumentelor istorice
= Delimitate pe limite de parcele

= Criteriul principal care a stat la baza trasarii
U _ limitelor zonelor de protectia a fost cel al
o T L 2\ vizibilitatii
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IMCBILE INSCRISE I LISTA MONUMENTELCR
ISTORICE (LML) - GRUPA VALORICA™B”

CLADIRI / CORPURI DE CLADIRE CU VALOARE
EXCEPTIONALA | FOARTE MARE AMPLASATE IN
INCINTA IMOBILELOR INSCRISE IN LISTA
MONUMENTELOR ISTORICE (LM.L).

ANSAMBLURI URBANE INSCRISE IN L.M.1. 2015
SAU PROPUSE PENTRU INSCRIERE IN L.M.1

ZONELE DE PROTECTIE ALE IMOBILELOR CU VALOARE
DE PATRIMONIU CULTURAL DE INTERES NATIONAL
of LEGI 52000

ZOMNELE DE PROTECTIE ALE UNOR MONUMENTE
ISTORICE SAU SITURI ARHEQLOGICE INSCRISE
IN LM 2015 GRUPA VALORICA "A".

ZOMNELE DE PROTECTIE ALE UNOR MONUMENTE
ISTORICE SAU SITURI ARHEOLOGICE INSCRISE
IN LM 2015 GRUPA VALORICA "B".

ZOMELE DE PROTECTIE, SITUATE IN AFARA < > S
ZOMELOR CONSTRUITE PROTEJATE, AFERENTE < 2o 7
UNOR MONUMENTE ISTORICE SAU SITURI 2 : % e . -
ARHEOLOGICE INSCRISE IN LM.I. 2015.

IMOBILE SITUATE IN INTERIORUL ZONELOR
CONSTRUITE PROTEJATE,DAR CARE NU SE AFLA 22
IN ZONA DE PROTECTIE A UNOR MONUMENTE
ISTORICE INSCRISE IN LM.I. 2015.




5. Analizarea si actualizarea limitelor
Zonelor Construite Protejate

= Limitele au fost modificate intr-o proportie redusa

= S-au realizat rectificari ale limitelor in urma
actualizarii ridicarii topografice

= S-au realizat restrangeri ale limitelor, acolo unde s-a
considerat ca fiind nejustificata
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= S-au propus extinderi ale limitelor, in baza limitelor
zonelor de protectie aferente imobilelor inscrise in
Lista Monumentelor Istorice




4. PLANUL URBANISTIC ZONAL SUPUS CONSULTARII

6. Identificarea cladirilor cu valoare culturala

complexa

= (Cladirile cu valoare culturala complexa, impreuna cu
imobilele inscrise in L.M.l., formeaza imaginea

Zonelor  Construite  Protejate  si  contribuie
semnificativ la valoarea acestora

» Analiza a fost realizata la nivel de corp de cladire

= (Criterii de evaluare care au stat la baza identificarii
acestora:

=  \aloare arhitecturala
_— VALORI . .o
| ARameoTRAE LResTe STORGE.— m\/g|oare urbanistica
&3 - -\MOBILEswfsauCLADIRICUVALGAREEXCEPHONALA u Va|Oare artiStiCé
= \/aloare memoriala

|:] IMOBILE si/sau CLADIRI CU VALOARE MICA
- parcele cu valoare mare

- cladiri cu valoare mica
I:I IMOBILE sifsau CLADIRI CU VALOARE MICA 24
- parcele cu valoare mare

- cladiri fara valoare




4. PLANUL URBANISTIC ZONAL SUPUS CONSULTARII

6. Identificare cladirilor cu valoare culturala

complexa
— \ = Au fost determinate 5 tipuri de valori - baza trasarii unor
e TOWEC MRS (I | | permisivitati si restrictii:

= Valoare exceptionala - Ml gr. val. A+ VPCIN

= \aloare foarte mare - Ml gr. val. B + propuneri clasare LMI
= Valoare mare

= Valoare medie

= \/aloare mica

—— VALORI

— ARHITECTURALF, URBANISTICE, ISTORICE,
—— ARTISTICE, MEMORIALE

2 2C.P. SF ‘ @ ' e - IMOBILE sisau CLADIRI CU VALOARE MEDIE
it 20 7 = - :
b o i <z o A N
242 N > o [l [ -\MOBLE sicau GLADRI CU VALOARE MicA
’ - parcele cu valoare mare
- cladiri cu valoare mica

I:I IMOBILE sifsau CLADIRI CU VALOARE MICA 25
- parcele cu valoare mare
- cladiri fara valoare

—




4. PLANUL URBANISTIC ZONAL SUPUS CONSULTARII

6. Identificare cladirilor cu valoare culturala complexa
= Parte dintre acestea se afla intr-o stare avansata de degradare

= Parte dintre aceste au suferit interventii prin distrugerea unor elemente
valoroase, conducand la afectarea imaginea cladirii

= Parte dintre cladirile cu valoare culturala complexa identificare prin PUZ in
vigoare au fost desfiintate ulterior aprobarii acestuia
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Exemple de interventii cu efect negativ

str. Ariesului nr. 9 - interventii de izolare termica a cladirii cu acoperirea elementelor de decor




4. PLANUL URBANISTIC ZONAL SUPUS CONSULTARII

Exemple de interventii cu efect negativ

Str. Eroilor Nr. 38 — inserarea unei cladiri noi, cu o arhitectura in vizibila disonanta cu specificul
zonei, care obtureaza privirea catre cladirea cu valoare amplasata retras fata de aliniament

——

:

INSTAL




4. PLANUL URBANISTIC ZONAL SUPUS CONSULTARII

Exemple de interventii cu efect negativ

Str. Lahovary nr. 5 - finlocuirea unor
elemente valoroase si reprezentative cu
elemente moderne, in completa disonanta
cu caracterul zonei in care este amplasata
cladirea




4. PLANUL URBANISTIC ZONAL SUPUS CONSULTARII

Exemple de interventii cu efect negativ

Str. Mihai Bravu nr. 8 — interventii de renovare a cladirii in urma carora au fost indepartate
elemente decorative valoroase




4. PLANUL URBANISTIC ZONAL SUPUS CONSULTARII

Exemple de interventii cu efect pozitiv

Str. Alexandru loan Cuza nr. 72
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Exemple de interventii cu efect pozitiv
Str. Mihai Bravu nr. 23




Exemple de interventii cu efect pozitiv

Str. Ep. Melchisedec Stefanescu nr. 2
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/. Evolutia tesutului urban

= Cartarea parcelelor din punctul de vedere al perioadei
de constituire

DOMNEASCA -
. BALCESCU -
MIHAI BRAVU

A\

= Z.C.P. Domneasca - N. Balcescu - M. Bravu:
in partea sudica precum si in Zonele Construite
Protejate izolate situate adiacent acesteia regasim
reminiscente ale nucleului originar al orasului
caracterizat printr-un parcelar dens, cu forme si
suprafete foarte variate, cu o densitate mare a
constructiilor

PARCELE CONSTITUITE IN PERICADA
ANTE -1837

PARCELE CONSTITUITE IN PERICADA

1837 1880 PARCELE CONSTITUITE IN PERIOADA =
1908 1926 = e =
PARCELE CONSTITUITE IN PERIOADA @ < T %
1880 1944 PARCELE CONSTITUITE IN PERIOADA B SR A —_— $
1926 1944 SN > >
PARCELE CONSTITUITE IN PERIOADA
1880 1897 PARCELE CONSTITUITE IN PERIOADA
1964 -1990

PARGELE CONSTITUITE IN PERIOADA
1897 -1908

PARCELE CONSTITUITE IN PERIOADA
1990 -PREZENT




/. Evolutia tesutului urban

= Cartarea tramei stradale din punctul de vedere al
perioadei de constituire

* N. BALCESCU
MIHAI BRAVU

= Z.C.P. Domneasca - N. Balcescu - M. Bravu:
in partea de sud strazile principale au un traseu
preponderent neregulat, determinat de dezvoltarea
spontana a tesutului la inceputurile perioadei de
gratie a orasului.

g8

STRAZI/ SEGMENTE DE STRAZI AL CAROR TRASEU STRAZI | SEGMENTE DE STRAZ| AL CAROR TRASEU
AFOST CONSTITUIT/ PROIECTAT IN PERIDADA: N -, o7 CONSTITUIT PROIECTAT IN PERIOADA:
ANTE -1837 1908 -1926

STRAZI/ SEGMENTE DE STRAZI AL CAROR TRASEU STRAZI | SEGMENTE DE STRAZ| AL CAROR TRASEU

AFOST CONSTITUIT/ PROIECTAT IN PERIOADA: BENNES . FOST CONSTITUITI PROIECTAT IN PERIOADA

1837 -1867

STRAZI/ SEGMENTE DE STRAZI AL CAROR TRASEU

AFOST CONSTITUIT! PROIECTAT IN PERIOADA:
1867 -1880

STRAZI/ SEGMENTE DE STRAZI AL CAROR TRASEU

1926 -1944

STRAZI/ SEGMENTE DE STRAZI AL CAROR TRASEU

AFOST CONSTITUIT/ PROIECTAT IN PERIOADA:
1880 -1897

STRAZI/ SEGMENTE DE STRAZI AL CAROR TRASEU

AFOST CONSTITUIT! PROIECTAT IN PERIOADA:
1897 -1908

AFOST CONSTITUIT/ PROIECTAT IN PERIQADA:
1944 -1964

STRAZ|/ SEGMENTE DE STRAZI AL CAROR TRASEU

A FOST CONSTITUIT/ PROIECTAT IN PERIOADA:
1964 -1980

STRAZI/ SEGMENTE DE STRAZI AL CAROR TRASEU

AFOST CONSTITUIT/ PROIECTAT IN PERIOADA:
DUPA 1980
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/. Evolutia tesutului urban

= Cartarea constructilor din punctul de vedere al
perioadei de edificare

——N.BALCESCU -
S MIHAI BRAVU

_. “fra%. ]\ = ZC.P. Domneascd - N. Balcescu - M. Bravu:
A RS e e la momentul actual regdsim cu greu cladiri pastrate
din nucleul originar al orasului, cele mai
reprezentative cladiri ale perioadei fiind cladirile de
cult ramase: biserica Precista, biserica Sf. Spiridon i
biserica Mavromol.
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8. Analizarea caracteristicilor parcelelor

= Realizarea unor analize detaliate cu privire la
suprafetele parcelelor

DOMNEASCA
N. BALCESCU
MIHA BRAVU

= Predomina parcelele cu suprafete peste 500mp
si parcelele cu suprafete foarte mari aferente
institutiilor publice, cultelor religioase, locuintelor
colective, bazelor sportive, parcurilor si scuarurilor

L " e
L E* SUPRAFETELE PARCELELOR

-

A PARCELE AVAND SUPRAFATA CUPRINSA INTRE:
< 150 - 300mp

- PARCELE AVAND SUPRAFATA CUPRINSA INTRE:
~ 300 - 500mp

s PARGELE AVAND SUPRAFATA'
- PESTE- 500mp

PARCELE DE SUPRAFETE MARI, DE MULTE ORI CU
- FORME NEREGULATE, CE ADAPOSTESC FUNCTIUNI
APARTINAND INSTITUTIILOR DE INTERES PUBLIC,
CULTELOR RELIGIOASE, LOCUINTELOR COLECTIVE,

BAZELOR SPORTIVE, PARCURILOR Sl SCUARURILOR
PARCELE AVAND:

LUNGIMEA ALINIAMENTULUI SUB 8m si/ sau

SUPRAFATA SUB 150mp 55—




8. Analizarea caracteristicilor parcelelor

= Realizarea unor analize detaliate cu privire la
lungimea aliniamentelor

= Se remarca predominanta aliniamentelor mai mari
de 15,0m, urmata de cele cuprinse intre 12,0m si
15,0m

LUNGIMEA ALINIAMENTULUI PARCELELOR
. (DESCHIDERILE PARCELELOR)

PARCELE AVAND LUNGIMEA ALINIAMENTULUI
CUPRINGA INTRE: 8 - 12m

PARCELE AVAND LUNGIMEA ALINIAMENTULUI
CUPRINSA INTRE: 12 - 15m

PARCELE AVAND LUNGIMEA ALINIAMENTULUI

PESTE 15m
PARCELE I:I PARCELE APARTINAND UNUI TESUT REZULTAT IN MOD
- pentru care accesul auto si pietonal se realizeaza PRESTABILIT, IN URMA UNCR PROIECTE DE
¢ . y R prin intermediul unui coridor de legatura cu strada PARCELARE, AVAND LUNGIMEA ALINIAMENTULUI
NI . 2 (de cele mai multe ori neconstruibil datorita latimii) PREPONDERENT PESTE 12m

sau prin servitute de frecere, iar zona edificabila

este localizata in partea posterioara a parcelei PARCELE DE SUPRAFETE MAR! DE MULTE ORI CU

- avand forme evazate, cu front ingust la strada “FORME NEREGULATE, CE ADAPOSTESC FUNCTIONT
destinat exclusiv accesului auto si pietonal, iar zona APARTINAND INSTITUTILOR DE INTERES PUBLIC,
edificabila este localizata in partea posterioara a CULTELOR RELIGIQASE, LOCUINTELOR COLECTIVE,
parcelei. BAZELOR SPORTIVE, PARCURILOR S| SCUARURILOR

- situate |a capatul unei strazi infundate, de cele mai

multe ori cu deschiderea catre domeniul public PARCELE AVAND:
egala cu latimea strazil LUNGIMEA ALINIAMENTULUI SUB 8m si | sau

SUPRAFATA SUB 150mp ]
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9. Analizarea si actualizarea limitelor Zonelor
Istorice de Referinta (Z.I.R.)

= S-a urmarit preluarea limitelor reglementate prin
PU.Z. in vigoare, in vederea asigurarii unei
continuitati in aplicarea reglementarilor

= Delimitarea Z.1.R. a avut la baza urmatoarele criterii:

= Apartenenta la ansamblurile urbane inscrise in L.M.1.
= Suprafata si deschiderea parcelelor

= \echimea si configuratia parcelarului

= Vechimea si tipologia cladirilor

= Gabaritul cladirilor

= \lechimea si configuratia tramei stradale

= Coerenta fronturilor

= Modul de amplasare al cladirilor pe parcela .
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10. Analizarea si actualizarea limitelor Subzonelor
Istorice de Referinta (S.I.R.)

Au fost stabilite in baza urmatoarelor criterii:

= Tipologia parcelarului (vechime, forma, suprafata,
deschidere)

= Functiune dominanta

Z.|.R., impreuna cu S.I.R. si codificarea zonelor
functionale, stau la baza structurii Regulamentului
Local de Urbanism




11. Cartarea si analizarea functiunilor existente

= Cartarea functiunilor existente in urma analizelor din
teren

= |dentificarea strazilor cu aliniamente verzi
importante

= Se observa o mixitate a functiunilor publice
(institutii  publice, comert, servicii, cultura, culte,
destinatie speciala, sanatate, invatamant, spatii verzi,
terenuri si baze sportive efc.)

=

o ?@l\%ﬁs@la s

= Se remarca o prezenta importanta a locuirii, in
special cea individuala




12. Cartarea si analizarea regimului de inélfime
actual

= Cartarea regimului de inaltime maxim existent a fost
realizata la nivel de parcela

A
o
‘E\‘ i e Jii;_:ﬂq:i'“A
] e 7 A ‘
T P e /5 & EGIMUL DE INALTIME

IMOBILE CU CLADIRI AVAND INALTIMEA MAXIMA LA
STREASINA/ ATIC = max. 8,0m

IMOBILE CU CLADIRI AVAND INALTIMEA MAXIMA LA
STREASINA/ATIC = 8,0 - 11,0m

IMOBILE CU CLADIRI AVAND INALTIMEA MAXIMA LA = E
STREASINA/ATIC = 11,0 - 14,0m k D

IMOBILE CU CLADIRI AVAND INALTIMEA MAXIMA LA A > > e
STREASINA/ATIC = 14,0 - 17,0m i h

IMOBILE CU CLADIRI AVAND INALTIMEA MAXIMA LA
STREASINA/ ATIC = 17,0 - 25,0m

ACCENTE VERTICALE
CU ROL DE REPER LA NIVEL LOCAL
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13. Analiza siluetei urbane

= |dentificarea spatiilor verzi amenajate, cu valoare
ambientala

= |dentificarea pietonalelor majore, cu rol de reper

= Trasee pietonale  principale  si  secundare,
reprezentative pentru imaginea urbana, cu rol de
reper la nivel municipal

= |dentificarea elementelor nocive de la nivelul
spatiului public

= Au fost analizate diverse tipuri de perspective /
deschideri spatiale, in mod special cele directionate
catre spatii publice precum si cele catre cladiri cu rol
de reper

= Au fost identificate cladirile reprezentative
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14. Analiza regimului juridic de proprietate

= A fost intocmita in baza informatilor puse la
dispozitie de catre Primaria Municipiului Galati
= Analiza sta la baza stabilirii zonificarii functionale
x, » Analiza sta la baza valorificarii terenurilor aflate in
=N proprietatea municipiului Galati
flna- Ly B
e i =\
S e N
W = | ¥ s
Q= S e
Al gé‘i: /%} PROPRIETATE PUBLICA PROPRIETATE PRIVATA
SR Pt EILEL DENTERES ADETEN
=4 Al TERENUR| AFLATE IN DOMENIUL PUBLIC TERENURI AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT =
5 DE INTERES JUDETEAN AL MUNICIPIULUI GALATI i — TS -~
RMNGRULOIGAAT APERSONEOR G A RD T — -

e
o

EG
I:I TERENURI AFLATE PARTIAL IN DOMENIUL PUBLIC |: TERENURI AFLATE IN CONDOMINIUM

AL MUNICIPIULUI GALATI SI PARTIAL IN :’;EGREQLE&OCU”LHIE;?;‘E%S&{& e
PROPRIETATEA PERSOANELOR FIZICE S| JURIDICE 110 m 88009102008 “ T

LY 47 AN N
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15. Formularea reglementarilor urbanistice
Zonificarea functionala

= Diversificarea functiunilor permise

= Valorificarea imobilelor cu valoare culturala
complexa

= Adaptarea zonificarii functionale a terenurilor la
caracteristicile zonelor reglementate

= Mentinerea unor areale destinate exclusiv locuirii

=
=

=

|

\

i | e
= ,/h \ - :

T\
o il

\

- INSTITUTI 51 SERVICH PUBLIGE
55 - INSTITUTII 51 SERICI PUBLICE -
- - dministratie, r 3l cercetans,
i cultura, culta.
I G- GOMERT Sl SERVICH
G - - COMERT 51 SERVICI| DE INTERES GENERAL

-

- 3PATIVERZI
W1 - SPATII VERZI DE TIP PARC / SCUAR

T-INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT

V2 - SPATII VERZ) PENTRLI SPORT 51 AGREMENT - T4 - SPATII PIETOMALE MAJORE CU ROL DE
- REFER URBAN.

W3 -SPATII VERZI DE PROTECTIE A CURSURILOR - T2 - TRANSFORTUR] NAVALE 51 AMENAJAR
T AFA, VERGANTILOR, TALLZURILOR ETC. AFERENTE.

Vi - SPATI VERZ] AFERENTE SITURILOR - T3 - TRANSPORTUIRI FEROWIARE 51 AMENAJARI
ARHEOLOGICE AFERENTE
LIMITA ZONEI DE SIGURANTA A INFRASTRUCTURII
PLANTATII DE ALINIAMENT CLI VALOARE —_ e TR e e T
AMBIENTALA FEROVIARE (INTERDICTIE DE CONSTRUIRE)

SPATII VERZ AVENAJATE, CLI VALOARE

AR ERTAANERE ST IATE FE e ETAT ™ ™1 _LIMITA ZONEI DE FROTECTIE A INFRASTRUCTURI &

—— L-LOGUIRE

L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA S| SEMICOLECTIVA
e B apartamene).

Hmax comisa | atic cupeinsa inire 5,0 - 11,0m

L2 - LOCLIRE COLECTIVA

Hmax comisa | atic cugpeinsa intre 5,0 - 25,0m.

L - ZONE MIXTE

L L _ - 20m da o perte 5i da aka a axubi cail farske
GL1 - ZOMNA MITA: locuirs individuala 5 semicoleciva

{mene. B apartaments), comert 5l servich de imeres 3
general PRIVATE, VIZIBILE DIN SPATILL PUBLIC L — - FEROVIARE-100M de o pare si de alla sl cai ferale
Hmanx comisa | alic cuprinsa intre 5,0 - 11,0m

o . [ —AU-ACRICULTURA URBANA GG - GOSPODARILE COMUNALA
GL2 - ZONA MIXTA: locuire individuala | coledtiva, ]

comest 5 senvic de inberes general

- GCA - ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
hmax comisa | afic cupensa infre 5,0 - 25,0m I - UNITATI INDUSTRIALE, DE PRODUCTIE Sl DEPOZITARE .

GL2 - GOSPODARIE. COMUNALA

TDS - TERENURI G DESTINATIE SPEGIALA i - hCATINOUSTRIAE DE MARI DMENSIM) COLECTAREA DESELRILOR, CMITRE ETC )
] 108 - TERENUR) CU DESTINATIE SPECIALA___ 2m - UNITAT! DE PRODUCTIE, MANUFACTLIRA Sl LIMITA ZONEI D PROTECTIE SANITARA
: W e :
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15. Formularea reglementarilor urbanistice
Regimul de inéltime

= Adaptarea regimului de inaltime in functie de caracteristicile
si vecinatatile fiecarei parcele
= Asigurarea unei imagini unitare a fronturilor stradale

= Cresterea atractivitatii zonei pentru noi activitati
economice prin:

= Eficientizarea modului de ocupare si utilizare a
terenurilor

= Reglementarea in planul secund al unui regim

de finaltime mai mare cu 1-2 niveluri
‘ supraterane, dupa caz, fata de regimul de
- REGIMUL DE INALTIME inaltime existent, datorita adancimilor relativ

IMOBILE CU CLADIRI AVAND INALTIMEA MAXIMA LA

STREASIATAITC -max. om mari ale parcelelor (mai mari sau egale cu

IMOBILE CU CLADIRI AVAND INALTIMEA MAXIMA LA
STREASINA/ATIC = 8,0 - 11,0m 30,0m)

IMOBILE CU CLADIRI AVAND INALTIMEA MAXIMA LA - - =
STREASINA/ATIC = 11,0 - 14,0m k D o

IMOBILE CU CLADIRI AVAND INALTIMEA MAXIMA LA o & - o <
STREASINA/ATIC = 14,0 - 17,0m S N =

IMOBILE CU CLADIRI AVAND INALTIMEA MAXIMA LA
STREASINA / ATIC =17,0 - 25,0m

ACCENTE VERTICALE
CU ROL DE REPER LA NIVEL LOCAL




15. Formularea reglementarilor
urbanistice

Alinierea cladirilor

= Asigurarea coerentei si perpetuarea
caracteristicilor valoroase ale zonei

= |dentificarea alinierilor obligatoriu de a
fi mentinute

= Reglementarea alinierilor propuse la
nivel de parcela, in raport cu cladirile
cu valoare culturala complexa si / sau
la caracteristicile frontului stradal

= Evitarea constituirii de noi calcane




4. PLANUL URBANISTIC ZONAL SUPUS CONSULTARII

16. Reconfigurarea si regenerarea zonei centrale

= Regenerarea zonei centrale prin restructurarea str. Domneasca in
vederea prioritizarii circulatiei pietonale

= Se propun 2 etape de implementare

> Etapa 1: Introducerea "Week-end-ului fara autoturism”, intr-un week-
end pe luna (sau cu ocazia altor evenimente socio-culturale
reprezentative pentru municipiu), care implica modificari temporare
(fara modificare profilelor transversale)

> Etapa 2: Pietonalizarea permanenta (in situatia unui impact pozitiv
rezultat in urma implementarii Etapei 1)




 —
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16. Reconfigurarea si regenerarea zonei centrale

= |ntroducerea "Week-end-ului fara
autoturism”, intr-un week-end pe luna

= Segmente propuse:

» Str. Domneasca - intre str. Garii si
str. Navelor

» Str. Brailei — intre str. N. Balcescu si
str. Domneasca

» Str. Navelor — intre str. Domneasca si
str. Egalitatii

» Str. Eroilor — intre str. N. Balcescu si
str. Domneasca

» Str. Col. Nicolae Holban

> Str. Dimitrie Bolintineanu — str. Rizer (la E de
str. Traian)

=== imeNee \\ \\/ A z
N\ N >
ETAPA1 |
= (S 1 \ A \}\ ¢ :

o
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16. Reconfigurarea si regenerarea zonei centrale

DOMNEASCA -

N BAALI.(;ESCV%" :‘ \ i : 2 Efecte:
il H 3

= inchiderea temporard a segmentelor
mentionate poate fi un precursor al unui
proiect viitor de transformare definitiva in
zona pietonala

= Beneficii pentru comunitate si pentru mediu

= Favorizeaza utilizarea transportului public

= Readucerea evenimentelor socio-culturale in
zona istorica a orasului
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16. Reconfigurarea Si regenerarea zonei centrale

Actiuni implicate:

= Semnalizarea zonelor in consecinta, cu mentionarea
zilelor si intervalelor orare

= nchiderea completa sau partiala a strazilor /
segmentelor de strada, in functie de eveniment

= Devierea transportului public

GBI

= Interventii minim invazive, cu posibilitate de efect
pozitiv pe termen lung




16. Reconfigurarea si regenerarea zonei centrale

= Pietonalizare permanenta si modificarea
profilelor transversale

= Segmente propuse pentru pietonalizare

permanenta:
= Str.  Domneasca - intre str. Garii i
str. Navelor
= Str. Brailei — intre str. Nicolae Balcescu i

str. Domneasca
= Segmente  propuse pentru pietonalizare

ocazionala:
= Str. Navelor — intre str. Domneasca si str. Egalitatii
= Str.  Eroilor — intre st N. Balcescu si

str. Domneasca
= Str. Col. Nicolae Holban

= Str. Dimitrie Bolintineanu — str. Rizer (la E de str.
Traian)
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16. Reconfigurarea si regenerarea zonei centrale
Efecte:

= Reducerea gradului de poluare prin
reducerea traficului rutier

= Imbunatatirea imaginii urbane prin mobilier
urban modern si atractiv
= Cresterea numarului de utilizatori i,

implicit, cresterea cifrei de afaceri a
activitatilor economice

= Cresterea atractivitatii zonei pentru
dezvoltarea de noi activitati economice
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16. Reconfigurarea Si regenerarea zonei centrale
Actiuni implicate:

= Modificarea profilelor transversale

= Marcarea corespunzatoare - indicatoare de iesire /
intrare in zona pietonala

= Mentinerea finisajului caii de circulatie pentru a asigura
coerenta si continuitatea spatiului pietonal, care primeaza
in fata spatiului carosabil

= Mentinerea transportului public
= Introducerea strazilor de tip shared space (str. Navelor)

= Mentinerea inchiderii temporare pentru str. Eroilor (intre
str. N. Balcescu si str. Domneasca) si str. N. Holban
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